Stavebné bytové družstvo občanov

Inovecká č. 3

915 01 Nové Mesto nad Váhom

________________________________________

DOMOVÝ PORIADOK

Pre domy, ktoré spravuje Stavebné bytové družstvo občanov

Inovecká č. 3 Nové Mesto nad Váhom.


Základné úpravy vzájomných práv a povinností správcu bytových domov, ktorý spravuje bytový majetok a majetok občanov pri užívaní bytov, spoločných častí a spoločných zariadení stanovuje Občiansky zákonník.


V zmysle Stanov SBDO Nové Mesto nad Váhom, Predstavenstvo SBDO v súlade s ustanoveniami Občianskeho zákonníka a všeobecno-záväzných predpisov a nariadení vydalo tento domový poriadok.

Prvá časť

Vzťahy bytového družstva a nájomníkov, vlastníkov
Čl. 1


Tento domový poriadok upravuje vzťahy bytového družstva, nájomníkov a vlastníkov bytov pri zabezpečovaní poriadku, čistoty v bytovom dome a spôsobu užívania spoločných častí a zariadení v bytovom dome.

Čl. 2


Vzťahy SBDO a nájomcov a vlastníkov bytov sú zabezpečované prostredníctvom výborov domových samospráv za ktoré jedná predseda domovej samosprávy resp. zástupca  vlastníkov bytov 
· spolupracuje s bytovým družstvom pri riešení otázok súvisiacich s bývaním

· vedie užívateľov bytov k dodržiavaniu zásad spolunažívania, zachovávania čistoty a poriadku v dome a k šetrnému zaobchádzaniu s bytovým majetkom

· je oprávnená oznamovať požiadavky na opravy na bytovom dome a vykonané práce preberať, vykonávať odpisy vodomerov a kontrolovať neporušenosť plomb vodomerov.

Druhá časť

Všeobecné ustanovenia

Čl. 3

Užívanie bytu

1. Ustanovenia domového poriadku sú povinní dodržiavať: správca bytových domov, nájomcovia a vlastníci bytov ako aj osoby s nimi v byte bývajúce v dome, ktorého správcom je SBDO.

2. Pokiaľ osobitný predpis alebo nájomná zmluva nestanovuje inak, tento domový poriadok sa vzťahuje aj na nájomcov nebytových priestorov a osoby, ktoré spolu s nimi nebytové priestory užívajú.

3. Nájomca a vlastník bytu je povinný poverenému zástupcovi SBDO umožniť, aby mohol vo vhodnom čase vstúpiť do bytu za účelom technickej kontroly zariadení bytu, opráv a odpisu vodomerov.

4. Nájomca i vlastník bytu môže vykonať stavebné úpravy a iné úpravy technického charakteru v byte ( prestavba bytového jadra, výmena okien, výmena otvorov pre dvere, nové otvory do stien, atď.) a iné, kde dochádza ku zásahu do statiky domu a vyhradených technických zariadení v byte (elektrika, plyn, voda) výhradne vždy len po predchádzajúcom súhlasnom stanovisku  SBDO a stavebného úradu  v zmysle ustanovení Stavebného zákona. Užívateľ bytu je vždy zodpovedný za prípadnú škodu spôsobenú neodborným vykonaním zmeny alebo úpravy bytu. Bez stanoviska SBDO je zakázané vykonať akúkoľvek prestavbu alebo úpravu v byte. 

5. Nájomca a  vlastník bytu nesmie robiť úpravy, ktoré by rušili vonkajší vzhľad bytového domu.

6. Družstvo je oprávnené vykonávať stavebné úpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte len po dohode s  nájomcom, resp. vlastníkom bytu.

7. Nájomca resp. vlastník bytu je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť SBDO potrebu opráv v byte, ktoré vykonáva družstvo podľa zásad hospodárenia a umožniť ich vykonanie. Ak nesplní svoju oznamovaciu povinnosť, alebo neumožní vykonanie opráv, zodpovedá za škodu tým spôsobenú.

8. Nájomca, resp. vlastník je povinný odstrániť poruchy a poškodenia, ktoré    

      spôsobil v dome sám alebo tí, ktorí s ním bývajú. Ak sa tak nestane, SBDO      

      má právo po predchádzajúcom upozornení poruchy a poškodenia odstrániť 
      a požadovať plnú náhradu za spôsobené ujmy a škody.

9. Pri vykonávaní stavebných úprav v bytových domoch, výsledkom ktorých je zmena určenia spoločných priestorov, zmena určenia časti spoločných priestorov, zmena využitia nebytového priestoru, je nutné postupovať tak, aby pri nich nedošlo k neoprávneným zásahom do vlastníckych, alebo spoluvlastníckych vzťahov v dome.

Čl. 4

Užívanie spoločných častí a spoločných zariadení

1. Spoločnými časťami a spoločnými zariadeniami sú najmä: strecha, povala, podkrovie, chodby, vchody, schodištia, práčovňa, sušiareň, mangľovňa, kočikáreň, výťah, spoločná televízna anténa, hromozvod, komíny, vodovodné, teplovodné, kanalizačné, elektrické, telefónne a a plynové prípojky, protipožiarne zariadenia, a to aj v prípade, ak sú umiestnené mimo domu.

2. Spoločné časti a spoločné zariadenia sa nesmú zatarasovať trvalým umiestňovaním predmetov zabraňujúcich spoločné užívanie.

3. V spoločných častiach a spoločných zariadeniach sa nesmie požívať otvorený oheň.

4. Prísny zákaz platí na umiestňovanie akýchkoľvek predmetov pred elektrické rozvádzače!

5. K hlavným uzáverom vody a plynu, ku kanalizačným čistiacim otvorom, ku komínovým dvierkam, k hasiacim zariadeniam a iným technickým zariadeniam musí byť zabezpečený voľný prístup. Ak sa uvedené zariadenia nachádzajú v miestnosti, ktorá je vo výhradnom osobnom používaní člena družstva, musí byť k ním zabezpečený prístup v nutnom prípade aj za jeho neprítomnosti ( stupačkové ventily vody, kúrenia atď.).

6. Hlavné uzávery plynu a vody musia byť označené dobre viditeľnými orientačnými nápismi. 

7. Osoba, ktorá uzatvára hlavné uzávery vody, plynu, ústredného kúrenia a pod., je povinná zabezpečiť, aby doba ich uzavretia a otvorenia bola nájomcom resp. vlastníkom v dome včas oznámená.

8. Za protipožiarne vybavenie v bytovom dome zodpovedá správca domu a tiež ho udržiava v dobrom stave. Revízie, kontroly a opravy sú hradené z fondu opráv bytového domu.

9. Nájomcovia resp. vlastníci bytov sú povinní počínať si tak, aby nedochádzalo k vzniku požiarov a poškodzovaniu vybavenia požiarnej ochrany. Nájomcovia resp. vlastníci bytov sú povinní v prípade potreby umožniť vstup do domu na vykonanie opatrení nevyhnutných na zdolanie požiaru alebo na zamedzenie jeho šírenia, prípadne na vykonanie iných záchranných prác.

10. V prípade neoprávneného zabratia priestoru v spoločných častiach a v spoločných zariadeniach SBDO požiada okamžitú nápravu a vrátenie do pôvodného stavu. Pokiaľ sa náprava nevykoná, urobí ju SBDO na náklady príslušného nájomcu, alebo vlastníka bytu.

11. Užívateľ garáže je povinný dodržiavať ustanovenia domového poriadku, najmä zásady hygieny.

12. Televízne, satelitné a rozhlasové antény nie je dovolené inštalovať bez súhlasu SBDO. Taktiež nie je dovolené demontovať pôvodnú zásuvku STA, alebo vykonať v nej zásah.

Tretia časť

Poriadok a čistota v dome

Čl. 5

1. Udržovanie čistoty v dome je spoločnou povinnosťou všetkých nájomcov a vlastníkov bytov. Upratovanie a čistenie sa robí podľa dohody nájomcov a vlastníkov bytov v dome. Vykonané práce kontroluje a riadi predseda domovej samosprávy, resp. zástupca  vlastníkov bytov . Za tým účelom zabezpečuje najmä tieto práce:

-
zametanie a umývanie schodov a chodieb, udržiavanie čistoty v pivnici                       a na povale, čistenie schodišťových okien, zábradlí, osvetľovacích   zariadení, dverí do domu a do spoločných miestností a priestorov ako aj  ostatných spoločne užívaných zariadení;

· čistenie a udržovanie schodnosti chodníkov a prístupových ciest k domu a k jeho spoločným zariadeniam ( zametanie, odpratávanie snehu, posypávanie pri poľadovici atď. ) udržiavanie a ochrana vnútroblokovej zelene;

· starostlivosť o riadny chod a udržiavanie spoločného zariadenia ( výťah, práčovňa, sušiareň a pod. ) ;

· dohľad na riadnu funkciu vodovodu, plynovodu, ústredného kúrenia, kanalizácie, elektrického zariadenia a zistené závady bez meškania hlásiť výboru domovej samosprávy resp. kontaktnej osobe prípadne priamo na SBDO a v prípadoch havarijného ohrozenia majetku alebo života obyvateľov domu zabezpečiť neodkladné opatrenia

· dozor nad vykonávaním remeselných a iných prác objednávaných družstvom;

· otváranie a zamykanie domu a ostatných zamykaných priestorov;

· osvetľovanie spoločných priestorov;

2. schody a spoločné chodby treba umývať poľa potreby alebo podľa dohody členov, najmenej však raz za 7 dní. Schody do pivnice a na povalu, zábradlia, výťahové kabíny, volné priestory v pivnici a na povale a dvory sa čistia najmenej raz za 14 dní. Raz za štvrťrok treba čistiť povalu, spoločné pivničné priestory, schodišťové, dverové, výťahové a pivničné okná, osvetľovacie telesá, olejové nátery, ev. obklady stien, výťahové šachty a ostatné spoločné priestory a zariadenia.

3. Užívateľ bytu je povinný na svoje náklady odstrániť poškodenia a mimoriadne znečistenia, ktoré spôsobil v dome sám alebo príslušník jeho domácnosti. Ak túto povinnosť nesplní môže SBDO poškodenie, prípadne znečistenie odstrániť na jeho náklad.

4. Smeti, odpadky  a vychladnutý popol sa vysypávajú do nádob na to určených tak, aby nádoby boli dobre prístupné a aby nespôsobovali hygienické alebo estetické závady. Odkladanie smetí, nepotrebných vecí a odpadkov do spoločných priestorov sa zakazuje.

5. Neskladné predmety, ktoré nie je možné umiestniť do nádob na to určených, odkladajú nájomcovia a vlastníci bytov na osobitné miesto vyhradené TSM Nové Mesto nad Váhom, na obciach obecným zastupiteľstvom.

6. V domoch s kanalizáciou na žumpu je povinnosťou družstva zabezpečiť včasné vyprázdňovanie žumpy.

7. Koberce, rohožky, periny, matrace a pod. je dovolené prášiť iba na miestach na to určených BD v čase od 800 hod. do 2000 hod.

8. Vytriasať, vyprašovať alebo vyhadzovať z balkónov akékoľvek predmety je prísne zakázané.

9. V oknách, na balkónoch a loggiách obrátených do ulice alebo na námestie nie je dovolené vyvesovať, prípadne vykladať bielizeň, periny a rôzne nevhodné predmety.

10. Kvetiny v oknách, na balkónoch a v loggiách musia byť zabezpečené proti pádu. Pri ich zalievaní nesmie pretekajúca voda znečisťovať budovu, prípadne osobný majetok občanov.

11. V spoločných priestoroch a v pivniciach nesmie byť skladovaný prchavý, výbušný a horľavý materiál.

12. V pivniciach napojených na spoločný rozvod elektrickej energie je zakázané používať akékoľvek elektrické spotrebiče.

Čl. 6

Pokoj v dome

1. Nájomníci a vlastníci bytov sú povinní správať sa tak, aby nadmerným hlukom alebo iným nevhodným správaním nerušili a neobťažovali ostatných bývajúcich.

2. V čase nočného pokoja t.j. od 2200 hod. do 0600 hod. vyžaduje sa vylúčiť akýkoľvek hluk prenikajúci do iných bytov. V čase od 2100 hod. je potrebné stíšiť reprodukčnú techniku na izbovú počuteľnosť. V tomto čase je zakázané prať alebo používať iné nástroje rušiace domový kľud.

3. Nájomníci a vlastníci bytov sú povinní postarať sa o odrušenie elektrických spotrebičov, ak tieto rušia príjem rozhlasových a televíznych prijímačov v ostatných bytoch.

4. Priestupky proti domovému poriadku, proti občianskemu spolunažívaniu a priestupky poškodzujúce spoločný majetok sa riešia na schôdzi vlastníkov bytov, prípadne na úrovni orgánov miestnej a štátnej správy resp. v občianskoprávnom konaní.

Čl. 7

Domáce zvieratá

1. Chovať domáce zvieratá je dovolené v zmysle vydaných VZN mesta a obcí, kde sa byty, ktoré spravuje SBDO nachádzajú, a to tak, aby nespôsobovali hygienické nedostatky, nečistotu, neobťažovali alebo neohrozovali ostatných obyvateľov obytného domu. 

Čl. 8

Informačné zariadenia v dome

1. Bytové družstvo označí každý byt poradovým číslom. Nájomcovia a vlastníci bytov si označia poštové schránky a zvončeky do bytu svojim menom a priezviskom.

2. Bytový dom musí byť na viditeľnom mieste označený popisným a evidenčným číslom.

3. Na viditeľnom mieste majú byť vyvesené skrinky /tabule/, do ktorých sa 

vyvesujú všetky dôležité informácie týkajúce sa domu, členských schôdzí, schôdzí vlastníkov bytov, zoznamu telefónnych čísiel pre tiesňové volania, havarijné situácie a pod. 

4. Vývesky, nápisy a iné informačné zariadenia je dovolené umiestniť na dome alebo v dome len so súhlasom správcu domu.

Čl. 9

Otváranie a zatváranie domu

1. Bytový dom sa uzamyká v čase od 2100 hod. do 0600 hod.

2. V domoch, v ktorých sú zvončeky do bytov umiestnené aj pred vchodovými dverami do domu, alebo ak ide o viacpodlažné domy, kde je v bytoch zároveň inštalované automatické odomykanie vchodových dverí, je vhodné uzamykať dom nepretržite 24 hodín.

3. Kľúče od zamykateľných spoločných častí  v dome a od miestností, kde sú domové uzávery vodovodu a plynu, sú uložené u predsedu domovej samosprávy, resp. zástupcu vlastníkov bytov a na SBDO.

Čl. 10

Osvetľovanie domu

1. Po zotmení sa hospodárne osvetľujú všetky spoločné časti a spoločné zariadenia v dome, prístupy k domu a spoločné zariadenia mimo domu, pokiaľ je to potrebné z hľadiska bezpečnosti osôb.

2. V domoch, v ktorých nie je potrebné stále osvetlenie, môžu byť vchody, schodištia a chodby vybavené minútovými alebo schodišťovými vypínačmi.

Čl. 11

Pranie a sušenie bielizne

1. Práčovňu a sušiareň používajú nájomcovia a vlastníci bytov podľa poradia stanoveného vzájomnou dohodou.

2. Zariadenie práčovne sa musí používať šetrne a podľa návodu, ktorý má byť vyvesený v práčovni.

3. V práčovni je dovolené prať len bielizeň nájomcu a vlastníka bytu a príslušníkov jeho domácnosti. Bielizeň infekčne chorých sa nesmie prať v spoločnej práčovni. Výnimku môže povoliť len okresný hygienik.

4. Nájomca alebo vlastník odovzdá po použití a uprataní kľúč od práčovne bezodkladne osobe k tomu určenej, ktorá má skontrolovať stav zariadenia ( plynomeru, elektromeru, vodomeru ) práčovne.

Čl. 12

Pivnice

1. Pivnice sú príslušenstvom bytu a používajú sa na účely k tomu určené.

2. Pre skládku palív slúži samostatný sklad paliva.

3. Ak nájomca alebo vlastník bytu uskladňuje v pivnici okrem iného potraviny, je povinný urobiť také opatrenia, aby uložené potraviny neboli zdrojom rozširovania hmyzu a hlodavcov.

Čl. 13

Prevádzka kúrenia.

1. Nájomca alebo vlastník bytu je povinný zabezpečiť, aby sa v blízkosti vykurovacích telies a iných spotrebičov neuskladňovali horľavé látky.

2. Podmienky vykurovania sú stanovené v zákone č. 657/2004 Z.z.

3. Nájomcovia a vlastníci bytov majú právo sa vyjadrovať k podstatným otázkam hospodárenia s teplom a s TÚV.

Štvrtá časť

Záverečné ustanovenia

Čl. 14

SBDO vyvesí domový poriadok na takom mieste v bytovom dome, ktoré je prístupné všetkým obyvateľom domu.


Domový poriadok nadobúda platnosť dňom prijatia. Zároveň ruší starý domový poriadok.


Tento domový poriadok schválilo Predstavenstvo SBDO v Novom Meste nad Váhom dňa : 31. októbra 2014 

Ing.Dušan Ostrovský  v. r.                                         Ing. Peter Haluza v. r.

predseda predstavenstva SBDO                    podpredseda predstavenstva  SBDO

POŽIARNE POPLACHOVÉ SMERNICE

A

ZÁSADY POŽIARNEJ BEZPEČNOSTI

SBDO Inovecká č. 3 Nové Mesto nad Váhom v zmysle platného zákona  o ochrane pred požiarmi, vydáva pre obytné domy ktoré spravuje a pre ktoré zabezpečuje výkon správy, požiarne poplachové smernice.

Čl. 1

Základné ustanovenie
Životy a zdravie občanov a všetky majetkové hodnoty je potrebné chrániť pred škodami, ktoré vznikajú pri požiaroch a iných živelných pohromách.

Čl. 2

Zodpovednosť
Za dodržiavanie predpisov týkajúcich sa požiarnej ochrany zodpovedajú obyvatelia bytového domu ( nájomcovia, vlastníci ) zo zákona.

Čl. 3

 Povinnosti obyvateľov bytového domu
Obyvatelia bytového domu sú povinní:

· počínať si tak, aby svojim konaním a správaním nezapríčinili vznik požiaru

· pri inštalovaní, používaní tepelných, elektrických, plynových a iných spotrebičov dodržiavať návod na obsluhu a bezpečné vzdialenosti od predmetov z horľavých materiálov, ktoré sa nachádzajú v byte
· pri manipulácii s horľavými, požiarno-nebezpečnými látkami dodržiavať návod na použitie
· skladovanie horľavých látok vykonávať len v predpísaných obaloch a za podmienok stanovených výrobcom
· pri manipulácii s otvoreným ohňom dávať pozor na zvýšenú možnosť vzniku požiaru
· oboznámiť sa s hasiacimi prostriedkami v dome a vedieť ich správne používať ( nástenné hydranty, hadicové zariadenia, hasiace prístroje )
· oboznámiť sa s umiestnením, spôsobom uzatvárania hlavných uzáverov plynu, vody, TÚV, ústredného kúrenia
· nechať trvalo volné únikové cesty z objektu ( spoločné schodište, chodby a pod. )
· oznámiť na SBDO všetky požiarne závady
· zabezpečiť riadny dozor nad osobami, ktoré nemôžu posúdiť následky svojho konania ( deti )
· v prípade vzniku požiaru poskytnúť účinnú pomoc pri hlásení a riadiť sa pokynmi veliteľa zásahu.
Obyvateľom obytného domu je zakázané:

· vykonávať práce ktoré môžu viesť k vzniku požiaru osobami bez odbornej spôsobilosti

· poškodzovať alebo používať ručné hasiace prístroje, nástenné hydranty alebo hadicové zariadenie na iné účely, než na aké sú určené

· zamedziť prístup k hlavným uzáverom vody, plynu, elektrickej energie a k východu z objektu skladovaním rôznych predmetov v ich blízkosti, čo by sťažilo záchranné práce

· fajčiť a používať otvorený oheň nepovolanými osobami na miestach so zvýšeným nebezpečenstvom vzniku požiaru ( pivnice ) 

· umiestňovať v spoločných priestoroch bytového domu motocykle a iné motorové vozidlá

· skladovať v bytoch a v spoločných priestoroch výbušniny alebo horľavé látky v rozpore s platnými predpismi

Čl. 4

Povinnosti obyvateľov domu pri vzniku požiaru
1. Každý, kto spozoruje požiar je povinný:

· uhasiť, ak je to možné, vzniknutý požiar podľa vlastných možností a schopností, s dostupnými hasiacimi prostriedkami, alebo urobiť potrebné opatrenia k zabráneniu šírenia požiaru,

· vykonať nevyhnutné opatrenia na záchranu osôb ohrozených požiarom

· ak nie je možné uhasiť požiar, neodkladne ohlásiť požiar na č. t. 150
2. Požiarny poplach sa vyhlasuje:

-
zvolaním „ HORÍ „   a telefónom

3. Povinnosti obyvateľov pri vyhlásení požiarneho poplachu:

· riadiť sa pokynmi pracovníka riadiaceho evakuáciu, alebo členov protipožiarnej hliadky

· po príchode hasičov riadiť sa pokynmi veliteľa zásahu.

4. Privolanie hasičov

Dôležité údaje pri ohlásení požiaru telefónom:

· meno, funkcia osoby, ktorá ohlasuje požiar

· názov – adresa – domu v ktorom požiar vznikol

· číslo telefónu, z ktorého je požiar ohlasovaný

· po ohlásení požiaru čakať pri telefóne na spätné overenie údajov

Dôležité telefónne čísla
 Stavebné bytové družstvo občanov

Inovecká č. 3 Nové Mesto nad Váhom:

- 
Technický úsek                        7743014
-
Predseda



   7743018
-
Ekonomický úsek
                      7743013
-
Fax                                            7743017 
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

-        Hasiči                                         150(112)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

-
Rýchla zdravotná pomoc           155(112)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

-
Polícia



   158(112)

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

-
Mestská polícia


           159

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

-
Poruchy elektrickej siete  0850 111 567


––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

-
Poruchy plynoinštalácie    0850  111727



               
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––-

-
Poruchy vodoinštalácie     0910  799973



               

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––-

-        Poruchová linka TVK, a.s.   0800 115 495
STAVEBNÉ BYTOVÉ DRUŽSTVO OBČANOV

Inovecká č. 3

915 01 Nové Mesto nad Váhom

Pracovná doba  700 hod. – 1530 hod, piatok 700 hod – 1300 hod

Tel.: predseda

032 7743018
        učtáreň                         7743013
         údržba                         7743014
pohotovostná služba trvalo 24 hodín denne na č.t.:

voda : firma MARTÁK:    0910 799 973
elektro :                              0903 412 684

U P O Z O R N E N I E


Upozorňujem Vás, na z Vašej strany nedodržovanie Domového poriadku v oblasti čistenia spoločných priestorov.


Zanedbávanie si svojich povinností pravdepodobne vyplýva z nevšimnutia si svojich povinností voči ostatným vlastníkom bytov v našom dome v Domovom poriadku. Z tohto dôvodu Vám prikladám výpis z Domového poriadku Vami nepovšimnutej časti.


Pokiaľ nemôžete spoločné priestory čistiť z rôznych dôvodov 
( choroba, pracovné zaneprázdnenie a pod. ) musíte si zabezpečiť náhradu pre výkon tejto činnosti.


Ak tak neučiníte, zadáme túto prácu vykonať dodávateľsky na Vaše náklady.















                                                              Zástupca vlastníkov bytov
